PREVENTIVO DI AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE

Io sottoscritto____________________ Amministratore condominiale con studio in via _________________ n.________ tel. __________ fax._________________ per amministrare il/i fabbricato/i__________________________ ubicato/i nel Comune di ______________ via _____________ chiede i seguenti compensi:

1. Compenso fisso annuo per unità immobiliare di €uro ______ da suddividere in millesimali di proprietà: IVA , oneri fiscali e previdenziali esclusi.

2. Compenso proporzionale per eventuali lavori straordinari pari al __,__% sull’importo dei lavori al netto di IVA a consuntivo, approvati dall’assemblea condominiale.

RIMBORSO SPESE



Sia per le prestazioni ordinarie che per quelle straordinarie:

· Postali, copisteria, fotocopie, marche da bollo (come da pezze giustificative);

· Tenuta libri paga portieri, addetti pulizia e similari come da parcella del Consulente;
COMPETENZE ORDINARIE


Le prestazioni ordinarie dell’Amministratore condominiale, come previste dagli articoli del Codice Civile, sono le seguenti:

· Rappresentanza legale del Condominio;

· Esecuzioni delle delibere assembleari in materia ordinaria;

· Predisposizioni ed invio del rendiconto e del preventivo ordinario con i relativi riparti;

· Inviare all’Ater 15 giorni antecedenti alla prima convocazione assembleare la seguente documentazione: convocazione, bilanci, preventivi, consuntivi e quant’altro. In mancanza di tale supporto cartaceo, l’Azienda non parteciperà all’assemblea.

· Tenuta contabilità suddivisa tra proprietario ed inquilino Ater e richiesta quote servizi ordinarie direttamente all’assegnatario (spese inerenti e postali da addebitare all’assegnatario) art. 25 comma 2 L.R. 10/96;

· Disciplina dell’uso delle cose comuni e della prestazione dei servizi;

· Cura dei rapporti con la pubblica amministrazione inerenti alla gestione ordinaria e straordinaria;

· Cura dei rapporti con i fornitori ed i dipendenti del Condominio;

· Conservazione dell’archivio dei documenti per i tempi previsti dalla Legge;

· Consultazione di tecnici legali, richiesta preventivi ordinari,  ricerca di fornitori, tenuta di rapporti con le proprietà contigue, stipula e/o aggiornamento della polizza d’assicurazione;

· Compimento di quant’altro previsto dalla legge e dalle vigenti normative in materia ordinaria.

COMPENSI STRAORDINARI

Premesso che contrattualmente l’Amministratore è tenuto all’Assemblea ordinaria annuale e alla prima assemblea straordinaria, per tutte le assemblee successive richieste a norma di legge dai condomini e per tutte le riunioni del Consiglio del Condominio richieste dai condomini eletti, è previsto il seguente compenso pattuito tra le parti:

1. Per assemblea ordinaria annuale ripetuta nel caso in cui quella indetta sia andata deserta sia in prima che in seconda convocazione 
€uro _____,__

2. Per assemblee straordinarie aggiuntive




€uro _____,__


Tutte le assemblee e le riunioni del consiglio di condominio devono essere tenute nei giorni e nelle ore di ufficio previste dall’amministratore. In caso l’Ater possieda la maggioranza millesimale, il giorno e l’ora saranno concordati con il Servizio Attività Immobiliari. 


Vengono altresì riconosciuti compensi aggiuntivi alle spese effettivamente sostenute e dimostrabili per le seguenti pratiche personali:

REVISIONE CONTABILE CONSUNTIVI PRECEDENTI


Qualora esista giusta causa e che la richiesta di revisione contabile dei consuntivi precedenti sia deliberata in assemblea, all’amministratore viene riconosciuto un compenso pari al ___,__% delle sue competenze professionali o di quelle dell’amministratore uscente e questo per ogni esercizio da revisionare. 

DICHIARAZIONE SOSTITUTO D’IMPOSTA E ADEMPIMENTI FISCALI:

1. Quota fissa per unità immobiliare 




€uro _____,__

COMPENSI EVENTUALI

Invio per le prestazioni seguenti eventualmente compete quanto segue:

1. Sollecito di pagamento 


 


€uro _____,__;

2. Messa in mora A.R. (per quote di proprietà) 


€uro _____,__;

3. Corrispondenza epistolare con i fornitori per solleciti di prestazioni d’opera e/o per la richiesta di preventivi di spesa




€uro _____,__;

INTERRUZIONE DELL’INCARICO

In caso di dimissioni, mancata conferma o revoca per inadempienza dell’art.1130 del Codice Civile, all’amministratore spettano il rimborso delle spese sostenute e le competenze in proporzione al periodo che va dall’inizio dell’esercizio finanziario fino il giorno del passaggio delle consegne.

Tutte le competenze ed i compensi indicati sono al netto di I.V.A ed eventuali oneri fiscali e previdenziali.

Per quanto non previsto dal suddetto preventivo d’amministrazione condominiale nulla sarà dovuto.

Quanto sopra proposto ed ogni altra attività riferita allo svolgimento dell’incarico sarà inserita in apposito contratto di amministrazione condominiale.

Eventuali variazioni di offerta dovranno essere valutate in sede di assemblea annuale ed in caso di accettazione dovranno essere inserite in un nuovo contratto di amministrazione, avente decorrenza dalla data della assemblea.

Si intende che l’onorario ordinario di competenza delle proprietà Ater per l’espletamento prestazioni di cui sopra sarà a carico al 50% dell’Ater e al 50% degli inquilini. 

Venezia, ……………..           

                                 



   L’Amministratore
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